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= Odwilz

W 2011 roku sektor mieszicaniowy horykat si¢ z wieloma
trudno$ciami. Uwidacznia sie to w poréwnaniu z wynikami
z 2010 roku. Niemniej jednak koniec roku przynosi pewne

Tekst: Elzhieta Czerniec, Pawel tuszez
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Mieszkania oddane do uzytku
W okresie styczen-listopad 2011 1  przekazano
do uzytku 114040 mieszkan, tj. o 6,2% mniej niz
w 2010 r. Najwiece] mieszkan oddano w pazdzierni-
ku, a najmniej w lutym 2011 r.

Tendencja zachodzaca w ciagu pierwszego pofro-
cza utrzymata sig i najwiekszym udziatem (56,3%)
w przyroscie nowych zasobow mieszkaniowych wy-
kazali sig inwestorzy indywidualni, ktorzy w okresie
styczen-listopad 2011 r. wybudowali 64225 miesz-
kan, czyli 0 2,3% wigcej niz przed rokiem. Dewelo-
perzy w ciggu jedenastu miesigey 2011 r. utrzyma-
li druga pozycje w rankingu eddanych do uzytkowa-
nia mieszkan z ich liczbg 42917, co stanowi 37,6%
ogolnej liczby. Ale jest to wynik mniejszy o 11,1%
w stosunku do ubiegtego roku. Udziaty budownic-
twa spafdzielczego (2915 cddanych mieszkan) oraz
pozostatego — komunalnege, czynszowego i zakiado-
wego (3983 mieszkania) — znacznie spadty, odpo-
wiednio 0 36,6% | 33,2%.

oZywienie i nadziej¢ na kolejne kwartafy.
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Mieszkania, ktérych budowe rozpoczeto
Od stycznia do listopada 2011 r. rozpoczeto budowe
153088 mieszkan, tj. o 2,0% wiecej niz w analogicz-
nym okresie 2010 r. Deweloperzy rozpeczeli budo-
we 59132 mieszkan, tj. 0 2,1% wiecej niz w 2010 .
Wzrostem  w  stosunku  do  roku  poprzedniego,
t. 0 3,8%, wykazali sie réwniez inwestorzy indywidu-
alni — rozpoczeli budowe 87398 mieszkan. Natomiast
najwiekszg zwyzke zanotowano w budownictwie ko-
munalnym, czynszewym i zaktadowym — do 4573,
. o 18,7%. Jedyny spadek w tej strukturze dotyczy
mieszkan spétdzielczych — rozpoczeto budowe 1985
mieszkan, tj. 0 51,2% mniej niz w roku ubiegtym.
Analizujgc udziaty rozpoczetych inwestycji mieszka-
niowych, warto zaznaczy¢, ze cgromny spadek licz-
by mieszkan spoldzielczych przetozyt sig na niewielkie
wzrosty pozostatych sektordw.

Pozwolenia na budowe mieszkan
W ciggu jedenastu miesiecy 2011 r. wydano 168772
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Mieszkania, ktérych budowe rozpoczeto, wedfug form budownictwa (listopad 2010 i 2011)
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pozwolen na budowe mieszkan, {. o 4,8% wiecgj niz Liczba mieszkan przekazanych do uzytkowania w latach 2007-2010 oraz w okresie I-XI 2011
w roku ubiegfym. Najwigcej pozwolen wydano, podob- — |——
nie jak w latach 2009-2010, inwestorom indywidual- | Typ budownictwa 2007 2008 2009 2010 I-XI 2011
nym — 89824 ale w stosunku do ubieglego roku za- )

N ) Spotdzielcze 8 240 8 647 7 260 50562 2915
notowano tu niewielki spadek, o 2,5%. Natomiast bu-
downictwo deweloperskie wykazuje sie w te] kategorii Indywidualna 71 643 83338 71 971 70 441 64 225
znacznym wzrostem, az o 18,6%. Jest to jedyna grupa
inwestorow, ktdra zanotowata wzrost, budownictwe spét- Sprzedaz lub wynajem 45 653 66 703 72 326 53 505 42 917
dzielcze otrzymato mniej o 13,6% pozwolen (2956),
a pozostate mniej az o 27,7% (2594 pozwolen). Fozpstale ailha 6801 8445 6837 Sl
Patrzac szczegofowo na sytuacje w listopadzie 2011 r,, Ogdlem 133 698 165 189 160 002 135 335 114 040
mozna zaluwazyc, ze zaznaczajacy sie juz w pierwszym

patroczu wzrost udziatu w strukturze mieszkan dewelo-
perskich pozostaje aktualny. Odbywa sig on kosztem po-
zostatych sektoréw: budownictwo indywidualne straci-
10 najwiece] — w listopadzie 2010 r. udziat ten wynosi

57,3%, a w minionym roku 53,2%

Jedenascie miesiecy 2011 r. wykazuje najstabszy wynik
w ilo$ci oddanych mieszkan w ciagu ostatnich pieciu lat.
Poréwnujac rezultaty mieszkaniowki do lat ubiegiych, mozna

Prognozy rozwoju mieszkalnictwa

Jedenascie miesiacy 2011 1. wykazuje najstabszy wy-
nik w ilosci oddanych mieszkan w ciggu ostatnich pie-
ciu lat. Poréwnujac rezultaty mieszkanidwki do lat
ubieglych, mozna zauwazy¢ wyjatkowo stabe wyniki
w pierwszym pafroczu, co moglo wrdzyt zapasé rynku
mieszkaniowego, ale optymizmem napawa fakt, 7e IV
kwartaf przynidst zwyzki w stosunku do 2010 r. nie tyl-
ko w ilosci oddanych mieszkan, ale i tych, ktérych budo-
we rozpoczeto. Spadek dotyczy jedynie ilosci wydanych
pozwoler. Poniewaz wyniki produkeji budowlano-mon-
tazowe] sq rowniez wyzsze niz w 2010 r., prognozujac
rozwd] sektora mieszkalnictwa, spodziewamy si¢ konty-
nuacji ozywienia sytuacji na rynku w 2012 r. Przewidu-
jemy, ze w 2012 r. zostanie oddanych do uzytku 125
000 mieszkan, zatem nastapi wzrost 0 1% w stosun-
ku do 2011 r. Mieszkanidwka wyjdzle na plus dzieki bu-
downictwu przeznaczonemu na sprzedaz i wynajem. B

zarmymi opra-

zauwazy¢ wyjatkowo stabe wyniki w pierwszym pofroczu,
co mogio wréiyé zapasc rynku mieszkaniowego, ale
optymizmem napawa fakt, ze IV kwartaf przyniost zwyiki

w stosunku do 2010 r.

Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto w latach 2007-2010 oraz w okresie I-XI 2011
Typ budownictwa 2007 2008 2009 2010 | =X 2011
Spotdzielcze 10 604 5464 3715 3530 1985
Indywidualne 110 452 113 226 102 947 98 934 87 398
Sprzedaz lub wynajem 117 505 101 139 63411 68 581 b9 132
Pozostale 9110 10 317 5728 3884 4573
Ogdtem 247 671 230 146 178 801 174 929 153 088

Liczba mieszkan, na kidére wydano pozwolenia w latach 2007-2010 oraz w okresie 1-XI 2011

aniami ASM, aby W Typ budownictwa 2007 2008 2009 2010 | =X1 2011
perspekiywy g i Spéfdzielcze 10 604 5 464 3715 3630 2956
ne zakupem raportow ch prasimy o kon- Indywidualne 110 452 113 226 102 947 98 934 89 824

wig Prosniewskg — Dyreldor Dziatu Analiz | spoeqas jub wynajem 117505 | 101139 | 63411 68 581 73 398
Rynku Budowlanego ASM:
Pozostate 9110 10 317 8728 3884 2594
Ogotem 247 671 230 146 178 801 174 929 168 772
Mieszkania, na ktérych budowe wydano pozwolenia, wedtug form budownictwa (listopad 2010 i 2011)
2010 . 215 2Z%) [1:8% 5% 2011 r.
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